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Architekt gibt Spartipps fiir den Hausbau

Ein eigenes Haus? Aufgrund der Kostenexplosion und Zinssteigerung ist das kaum noch realistisch fiir
Normalfamilien, so Immobilienfachleute. Architekt Daniel Sieker hilt dagegen. Ein Finanzexperte ordnet ein.

Ivonne Michel

M Bielefeld. 300.000 Euro fiirs
alte Haus und Grundstiick,
dasselbe noch einmal on top
fir die Sanierung: So miisse
man aktuell kalkulieren, so
Kernsanierer Markus Stiicke.
Mit allen Nebenkosten sei man
da schnellbei700.000 Euro. Da
seien Familien raus, Normal-
verdienende kinnten sich sol-
che Hiuser nicht mehr leis-
ten.

Und nun? Aus der Traum
vom eigenen Haus? Das sieht
Architekt Daniel Sieker an-
ders. Auch neu zu bauen sei
teuer geworden, aber nicht un-
realistisch. Es gabe einige M og-
lichkeiten, zu sparen. Vor al-
lem langfristig. Dann sehe die
Rechnung wieder anders aus.

Aber: Ein eigenes Haus zu
bauen, kinne sich auch nicht
jeder leisten, das seiauch schon
immer so gewesen. Zinsen um
ein Prozent oder sogar dar-
unter hitten da vielleicht auch
eine falsche Wirklichkeit sug-
geriert. Sdtze um vier Prozent,
wie aktuell, seien realistisch
und vergleichsweise giinstig.

Was kostet ein
Einfamilienhaus denn
jetzt heute?

»Ohne Frage, Preise fiir
Rohstoffe und Handwerker
sind gestiegen“, sagt auch
Sieker. Deshalb zahle sich klu-
ge Planung doppelt aus.

Sparen kinne man an vie-
len Stellen. Dabei sei die Fra-
ge: Was will und brauche ich
wirklich? Unbedingt einen Kel -
ler? Das sei extrem aufwendig
geworden, koste heute 50.000
bis80.000 Euro. AuchdieForm
sei wichtig, ein gutes Auflen-
wand-Volumenverhiltnis. ,Je
kompakter, desto besser.”

Verzicht auf Gauben, Er-
ker, Vor- und Zuriick-Ein-
schnitte, die architektonisch
spannend, aber beim effizien-
ten Bauen nicht zelfithrend
seien. Keine langen Flure, son-
dern Flichen so zu schalten,
dass maglichst wenig verloren

gehe.
Mindestens 140 Quadrat-
meter, zwel Kinderzimmer,

plus Biiro: Diese Vorstellung
hitten heute viele vierkopfige
Familien. Aber es lohne sich
zu priifen, ob das Kinderzim-
mer wirklich 16 Quadratme-
ter grofl sein muss, oder ob
nicht auch 12 reichten.

wDie Anspriiche und die Er-
wartungshaltungsinddainden
vergangenen Jahren immer
weiter gestiegen", sagt Sieker.
Auch eine deutlich kiirzere
Bauzeit, wie beim kohlendi-
oxidneutralen Bauen in Holz-
rahmenbauweise, auf die der
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Gerade selbststindig, Keine Kinder, kein Eigenkapital aufier der eigenen Architektenleistung und 7,5 Prozent Zinsen: Unter diesen Umstiin-

den habe er vor gut 20 Jahren selbst gebaut, so Architekt Daniel Sieker.

Experte seit 25 Jahren setzt, re-
duziere die Kosten deutlich.

Auch beim Innenausbau lie-
fen sich Kosten reduzieren.
»Man kann auch erst einmal
einen ganz einfachen Boden
verlegen, einfache Tiiren kos-
ten teilweise nur ein Fiinftel.“
Auch das Bad kénne schnell
teuer werden, miisse es aber
nicht. Indem man Standard-
Elemente  ohne  groflen
Schnickschnack wihle, oder
auch Winde in Eigenleistung
spachtelt und streicht.

Lieber etwas mehr Geld als
notig ausgeben wiirde Sieker
jederzeit bei der energetischen
Optimierung, beispielsweise
fiireine Warmepumpestatt der
aktuell immer noch erlaubten
Brennwerttherme.

Die Kosten amortisierten
sich bereits nach etwaachtJah-
ren. ,Nebenkosten sind heute
wie eine zweite Miete." Die auf

ein Minimum zu reduzieren,
mache sich immer bezahlt.

Bis zu 15 Prozent der Bau-
kosten lieflen sich zudem lo-
cker sparen, wenn man sich mit
mehreren Baufamilien zusam-
menschliefe und die Gewerke
gemeinsam vergebe.

Und was kostet ein Einfa-
milienhaus jetzt heute? Schwer
zusagen, sagtauch Sieker. Aber
fiir 3.000 Euro pro Quadrat-
meter liefe sich schon ener-
gieeffizient bauen. Selbst wenn
man sich dann durch geschick-
te Planung auf 100 Quadrat-
meter Wohnfliche reduziere:

Wer kann sich das leisten?
Vor allem, wenn man das
Grundstiick auch noch finan-
zieren muss. Selbst wenn es
nicht in Bielefelder Top-Lage
liegt (da liegen die Bodenricht-
werte mittlerweile bei iiber 600
Euro pro Quadratmeter) und
man mit 300 Euro rechnet, sind

das bei 400 Quadratmetern al-
lein schon 120.000 Euro.

Ganz grob kalkuliert sind
das inklusive Nebenkosten fiir
den Kauf locker 460.000 Euro.
Bekommt man so einen Be-
trag iberhaupt ganz ohne
Eigenkapital finanziert? Und
was miisste man dafiir dann
monatlich aufbringen?

Das kénne man so pau-
schal, ohne weitere Kompo-
nentenzu kennen, nichtso ein-
fach beantworten, sagt Spar-
kassen-Sprecher  Christoph
Kaleschke. Viele Faktoren
spielten eine Rolle. Wichtige
Fragee Welche monatliche
Zins- und Tilgungsrate kann
ich mir langfristig leisten?

Eine Faustformel: Die Ra-
ten sollten 40 Prozent des ver-
fiigbaren Nettoeinkommens
nicht iiberschreiten. Das Le-
ben ,auflerhalb” der Immobi-
lienfinanzierung miisse auch
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bezahlbar bleiben, Lebensrisi-
ken miissten durch entspre-
chende Versicherungen abge-
sichert werden kénnen.

Und: Kann ich fest mit dem
aktuellen Einkommen rech-
nen? Oder muss ich zeitweilig
oder dauerhaft mit einem ge-
ringeren Einkommen rech-
nen, etwa weil die Familien-
planung ansteht und einer der
Partner deswegen nicht mehr
voll arbeiten kann? ,Ohne
Eigenkapital ist die monatli-
che Belastung durch Zins und
Tilgung schon erheblich®, sagt
Kaleschke.

Die Gretchenfragebeieinem
Bau-Projekt sei immer diesel-
be: Ist die Finanzierung fiir die
Bauherren langfristig darstell-
bar? Langfristig heifit hier in
der Regel: bis zum Rentenein-
trittsalter. ,Dann sollte die Im-
mobilie spitestens abbezahlt
sein”, sagt Kaleschke.



